ООО «БашУралВест»


ДОГОВОР № ____ 

Аренды нежилого помещения

г. Уфа



    



          «___»_______________ 2004 г.
Общество с ограниченной ответственностью «БашУралВест», в лице директора Файзуллина Д.Р., действующего на основании Устава, именуемое  в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны и ______________ ______________________________________________________. действующее на основании ________________________, именуемый(ая) в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить, за  плату  Арендатору во временное пользование (в аренду) нежилое торговое помещение № ____, находящееся по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Лесотехникума д. 49, литер Е, (далее именуемое по тексту – «ПОМЕЩЕНИЕ») 

Расположение помещения указанно на плане-схеме являющимся Приложением № 1 к настоящему договору. Разрешенным пользованием Помещения является ТОРГОВЛЯ _______________________________________________

1.2  Передача помещения в аренду не влечет передачу права собственности  на него.
1.3. Арендатор не имеет права сдавать в субаренду Промещение и его части.

1.4. Обеспеченность Помещения: 

Теплом – с начала по конец отопительного сезона;

охранно-пожарная сигнализация;

система пожаротушения;

и другими услугами, именуемыми в дальнейшем Услуги

1.5. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора. Состояние Помещения определено актом приема-передачи помещения.

1.7. Настоящий договор является договором присоединения, стандартная форма и все существенные условия которого определяются Арендодателем. 

2. Права и обязанности сторон
2.1. Обязанности  Арендодателя:
2.1.1. Передать "Арендатору" Помещение по акту сдачи-приемки не позже 3-х рабочих дней с даты поступления арендной платы за первый месяц аренды указанного в п. 3.1.3. Договора на расчетный счет или в кассу Арендодателя. Акт сдачи-приемки Помещения подписывается Арендодателем и Арендатором. Указанный акт прилагается к договору и является его неотъемлемой частью.

2.1.2. Обеспечить бесперебойную подачу Услуг, за исключением причин, независящих от Арендодателя.

2.1.3. Предупредить Арендатора о временном прекращении по инициативе Арендодателя подачи электроэнергии и предоставления отдельных видов коммунальных и эксплуатационных услуг по содержанию здания.
2.1.4. Производить надлежащий учет и контроль за поступлением денежных средств от Арендатора.  Вести журнал регистрации прихода ухода арендатора с указанием времени прихода и ухода арендатора
2.1.5. В случае изменения внутреннего распорядка работы ТСК «АРКАИМ» арендодатель обязуется уведомить Арендатора о его изменениях
2.2. Права Арендодателя:

2.2.1. Беспрепятственно проводить осмотр и контролировать использование Арендатором Помещения в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.2. Требовать от Арендатора соблюдение надлежащего порядка в Помещении.

2.2.3. В случае просрочки оплаты арендных платежей более чем на 3 календарных дня, а также по платежам за предоставленные дополнительно оказываемые услуги ограничить без уведомления арендатора до полной оплаты возникшей задолженности, доступ в арендуемое помещение (помещение опечатывается и закрывается) и предоставление Арендатору коммунальных и эксплуатационных услуг, предупредив об этом 
Арендатора за один календарный день.

2.2.4. Расторгнуть в одностороннем порядке договор аренды при нарушении Арендатором условий настоящего договора два и более раза.

2.3.  Обязанности Арендатора:
2.3.1. Своевременно производить расчеты с Арендодателем. 

2.3.2. Соблюдать в Помещении требования СЭН, Госпожарнадзора, Госэнергонадзора, других надзорных органов и письменные предписания Арендодателя. Допускать сотрудников надзорных органов, Арендодателя для осмотра Помещения
2.3.3. Не производить в Помещении никаких перестроек, реконструкций, ремонта (перепланировок, установку решеток,  перегородок), перепрофилирования помещения без письменного разрешения Арендодателя.
2.3.4. Не ограничивать доступ Арендодателя  и надзорных органов и 3-х лиц  в  помещение № ____.
2.3.5. Обеспечивать эксплуатацию и текущий ремонт Помещения и внутренних инженерных сетей своими силами. 

2.3.6. Безвозмездно передать Арендодателю по истечении срока договора, а также при досрочном его расторжении, произведенные в Помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещения и неотделимые без вреда для конструкции и товарного вида помещения.

2.3.7. Содержать инженерные сети в занимаемом помещении (торговом месте) в полной исправности и надлежащем санитарно-техническом состоянии. В случае аварий внутренних инженерных сетей принимать меры к ее устранению. 

2.3.8.
Обеспечить сохранность инженерного оборудования и электросетей в занимаемом помещении (торговом месте). Не пользоваться электронагревательными приборами и не подключать к электрическим розеткам электроприборы превышающие потребляемую мощность 150 Ватт.
Соблюдать внутренний распорядок работы ТСК «Аркаим» Осуществлять открытие помещения в 10 часов 00 мин. и закрытие в 19 часов 00 мин. Устанавливается санитарный день – понедельник (при необходимости).  При нарушении настоящего пункта договора более чем на 3 часа с арендатора взыскивается арендная плата в двойном размере за весь день в котором было допущено нарушение. При опоздании открытия помещения до трех часов с арендатора взыскивается штраф в размере 800 рублей. Основанием для взыскания является объяснительная сотрудника Арендатора, акт составленный администрацией Арендодателя подписанный арендатором, а при его отсутствии либо отказе - третьими лицами. При наличии факта 

Арендодатель ________________________


Арендатор____________________________

не соблюдения внутреннего распорядка работы ТСК «Аркаим»  арендуемое помещение закрывается и опечатывается Арендодателем до момента составления акта либо получения объяснительной. 
2.3.10. Принимать активное участие в проводимых Администрацией Арендодателя субботниках и санитарных часах.
2.4. Права Арендатора:

2.4.1. По своему усмотрению размещать в Помещении своих работников.

2.4.2. Разместить над входом в помещение вывеску с наименованием организации. Эскиз вывески и место ее установки письменно согласовывается с Арендодателем.

 Размещение на фасаде или стенах здания вывесок рекламного содержания разрешается за плату, оговоренную в дополнительном соглашении сторон.

Запрещается вывешивать на витраже Помещения какую либо иную информацию (объявления и т.п) кроме информации о реализуемом товаре. Дополнительная информация  в том числе информация рекламного содержания (эскиз,  текст место размещения) должна согласовываться с Администрацией Арендодателя.
3. Платежи и расчеты по договору:

3.1. Арендатор принимает указанное в п. 1.1. настоящего договора Помещение в аренду на условиях и из расчета:

3.1.1. Месячная плата за Помещение устанавливается из расчета _____ (__________________) рублей с НДС в месяц, что составляет __________ (_________________________________) рублей в месяц с НДС.
С 01 марта 2005 года арендная плата увеличивается и будет составлять 1100 рублей за 1 м2 
 При изменении тарифов и цен, вводимых постановлениями Правительства РФ, РБ и администрацией города, охранной фирмой и других снабжающих организаций, повлекшее увеличения расходов Арендодателя по содержания здания более чем на 15%, стоимость арендной платы корректируется в соответствии с принятыми изменениями.
3.1.2.Арендная плата вносится авансом не позднее 9-го числа месяца  аренды, платежным поручением на расчетный счет.
3.1.3. В течение 5-ти дней с момента подписания настоящего договора  Арендатор оплачивает  арендную плату за первый месяц аренды;

3.2. Окончательный расчет по арендным платежам производится в течение 7-ми дней с момента окончания 

срока аренды.

3.3. За просрочку арендных платежей и платежей за Услуги предусмотренных настоящим Договором, Арендатор

уплачивает пени в размере 0,5% от просроченной суммы за каждый день просрочки. 

3.4. При наличии факта просрочки платежа по арендной плате, и платежей за дополнительно оказываемые Услуги и 

начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь – на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы и дополнительно оказываемые Услуги за истекший период;

во вторую очередь – на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

в третью очередь – на погашение задолженности за дополнительно оказываемые Услуги предоставленные в истекший период;

в четвертую очередь - на погашение арендной платы за текущий период;

в пятую очередь - на погашение платежей за дополнительно оказываемые Услуги в текущий период.
4. Условия расторжения и продления договора
4.1. Договор аренды, может быть, расторгнут досрочно в следующих случаях: 

а) по взаимному соглашению сторон;

б) по инициативе Арендодателя с предупреждением Арендатора за 30 дней;

в) по инициативе Арендодателя с предупреждением за 10 дней при:

- нарушение Арендатором условий договора, сроков внесения арендных платежей и платежей за дополнительно оказываемые Услуги два и более раза;

- неосуществлении деятельности в арендуемом помещении торговой деятельности более чем 3 календарных дня.
- несоблюдение либо не согласие с изменением во внутренний распорядок работы ТСК «Аркаим»
Основанием для расторжения договора является отметка в журнале регистрации прихода-ухода арендатора.

- нарушении п.2.4.2. настоящего договора
г) Нарушения Арендатором Закона «О защите прав потребителей»

д) по другим основаниям предусмотренным действующим законодательством.
4.2. Договор расторгается автоматически при неоплате Арендатором полной арендной платы за первый месяц аренды, предусмотренные п. 3.1.2. настоящего договора в течение пяти календарных дней с даты подписания настоящего договора.
5. Действие непреодолимой силы
5.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств по договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), таких, как стихийные бедствия или военные действия, при условии, что они непосредственно влияют на выполнение обязательств по договору, 
принятие государственными органами законодательных актов, препятствующих выполнению условий настоящего 
договора. В этом случае выполнение обязательств по договору откладывается на время действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по договору, должна немедленно уведомить другую сторону в письменном виде о начале и окончании обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее 3 дней после их начала.

6. Срок действия договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу с даты подписания и действует до ________________________ г.
6.2. Исчисление срока аренды начинается с даты подписания акта приема передачи помещения.
6.3. Условия настоящего договора по соглашению сторон могут применяться к отношениям, фактически возникшим между сторонами до его заключения, в порядке п. 2 ст. 425 ГК РФ.
Арендодатель ________________________


Арендатор____________________________

6.4. В последний день срока действия Договора Арендатор обязан передать Помещение Арендодателю и подписать акт сверки взаимных расчетов. Передача Помещения Арендодателя подтверждается двухсторонним актом приема-передачи.

6.5. Окончание срока действия договора влечет безусловное прекращение обязательств сторон по договору. Продление настоящего договора на неопределенный срок по истечении его действия исключается. В случае невыполнения п.6.4. настоящего договора, Арендатор не продолжая арендных отношений оплачивает Арендодателю плату за пользование помещениями указанную в п. 3.1. увеличенную на 30 %.

7. Прочие условия
7.1. Все изменения настоящего договора действительны в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями сторон.
7.2. Все согласованные сторонами приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

7.3. Граница ответственности за состояние и обслуживание электрических сетей и установок проходит по отходящим контактам: 

коммутационных аппаратов (автоматический выключатель, рубильник, сборка и т.п.) распределительных, силовых и осветительных щитов здания. Ответственность за состояние контактов несет Арендодатель. Ответственность за состояние электрической установки от контакта подключения несет Арендатор.

За участки сетей водоснабжения и теплоснабжения (радиаторы отопления, трубы, запорная арматура) находящиеся на территории помещения Арендатора, ответственность несет Арендатор.

7.4. Во всем остальном не оговоренном в настоящем договоре стороны руководствуются действующим законодательством.

8. Адреса и реквизиты сторон:

 «Арендодатель»




«Арендатор»
	ООО «БашУралВест»    


Республика Башкортостан г.Уфа, ул. Владивостокская,1А  

р/с 40702810006440100910

в Башкирском ОСБ №8598 г.Уфы

к/с 30101810300000000601

БИК 048073601      

ИНН 0278066808    

Тел(факс) (3472) 37-68-19
Директор 

____________________ /Д.Р. Файзуллин/

	Директор

____________________ /___________________________/ 


АКТ

Приема-передачи помещения 

г. Уфа









«___» __________________ 2004 г.

Общество с ограниченной ответственностью «БашУралВест», в лице директора Файзуллина Д.Р., действующего на основании Устава, именуемое  в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны и ___________________________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор" в лице _____________________________________________________ действующее на основании ________________, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду , торговое помещение № ____ ____ этажа, находящееся по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Лесотехникума, 49, литер Е1
- общая (арендуемая) площадь ___ м2.  

Планировка помещения указана в приложении № 1 к договору аренды и полностью соответствует действительности.

Общее состояние: хорошее 

Арендатор подтверждает, что передаваемое нежилое помещение соответствует предмету и условиям договора и пригодно для осуществления разрешенного использования в соответствии с договором аренды.

Претензий со стороны Арендатора нет.

	Арендодатель передал

Директор 

_______________ Файзуллин д.Р.

м.п.
	Арендатор принял

________________________ /________________________/
м.п.
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